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(V/v gidi trinh bién dong LNST
Nam 2022 so véi nam 2021)

Kinh gri:
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s v %

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Pa Nang, ngay 31 thang 03 nam 2023

. UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC
. SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

1. Té chirc niém yét: Cong ty C6 phan Tap doan Dau tu Din Capital
2. Ma chimg khodn: PDB

Vi¢t Nam

Pién thoai: (0236) 3737973

Dia chi: 233 Dién Bién Phu, Phuong Hoa Khé, Quan Thanh Khé, Thanh phd Pa Ning,

5. Noi dung théng tin cong bd: Béo céo tai chinh hop nhét ndm 2022 da kiém toan duoc
lap ngay 30/03/2023.

. Noi dung giai trinh: L¢i nhuén sau thué thu nhédp doanh nghiép tai Bao cao két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét gifra bao cdc nim 2022 da kiém toan so vai bao cdo cung kv
nim trude cé bién dong tir 10% trd 1én theo quy dinh tai Thong tur 155/2015/TT-BTC
cua Bo tai chinh:

. Loi nhuan sau thué (LNST) trén bao céo hop nhit nam 2022 cia Cong ty la
382.286.155 dong, giam 1.913.499.842 ddng, turong duong giam 83,35% so vai LNST
hop nhit nam 2021. Céc chi tidu cu thé nhu sau:

Ting, giam ‘
Chi tiéu Nam 2022 Nim 2021

Gid tri % |

Doanh thu bén hang | ¢, 1g1 438 995 | 263.034.060.685 | 18.247.378310 | 6.94%
va cung cap dich vu :
Gidvénhingbin | 261.043.023.735 [ 236.541.135.804 | 24.501.887.931 | 10.36%
LNST thu nhap DN 414.348.304 | 2.085.100.822 | -1.670.752.518 | -80.13% |
LNST cia €6 dong| 30000155 | 22905785.007| -1.913.499.842 | -83,35%
cong ty me '




Dia chi website dang tai toan bg béo cao tai chinh: https://dincapital.com/
Ching t6i cam két cac thong tin cong bé trén day la ding sy that va hoan toan chiu trach
nhiém trude phap ludt vé ndi dung thong tin cong bd.

Tran trong!

Noi nhan:

- Nhuw K/g;

- HPQT (dé b/c),

- BKS (dé biét);

- Ban TGD (dé biet);

- Website (dé cong bo); 24
i LE TRUONG KY




CONG TY CP TAP POAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU DIN CAPITAL Pijc ldp — Ty do — Hanh phic
_____ wRX_____ hkk
Sé: 2.4./2023/CV-PDB
(V/v giai trinh chénh léch giita BCTC Da Nang, ngay 31 thang 03 nam 2023
Cong ty ldp va BCTC kiém todn nam
2022)
Kinh giri: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC

- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Thuc hién Thong tu sé 155/2015/TT-BTC cua Bo Tai chinh vé viée hudng dan cong bo
théng tin trén thi truong chimg khoan. Cong ty C6 phan Tap doan Pau tu Din Capital xin
giai trinh vé két qua hoat déng kinh doanh liiy ké dén hét quy 4 nam 2022 trén BCTC
Céng ty lap c6 su chénh 1éch so véi bdo cdo tai chinh nam 2022 di dugc kiém toan nhu

sau:

A. Bdo cdo riéng:

Nam 2022 Nam 2022
Khoin mue y " 5 Chénh léch /
(liy ke tir dau nim) (da kiém todn) i -_
LNST thu nhap DN -4.823.243.235 -4.762.826.301 60.416.934 ‘

Theo bao cao két qua hoat dong san xuat kinh doanh riéng cia Céng ty me¢ nam 2022, liy
ké loi nhudn sau thué TNDN la -4.823.243.235 ddng. Tuy nhién, trong bao cao tai chinh
riéng cua Cong ty me nam 2022 da duoc kiém toan, loi nhudn sau thué TNDN la
-4.762.826.301 ddng. ting 60.416.934 dong so véi bao céo tai chinh riéng cua cong ty
trude kiém toan. Nguyén nhén chénh Iéch nay 1a do:

- Tang doanh thu tai chinh: 1.946.301 dong.

- Tang chi phi tai chinh: 327.736.052 dong.

- Giam chi phi quan Iy doanh nghiép: 386.248.497 dong.

- Tang chi phi khac: 41.812 ddng.



B. Bio cdo hop nhit:

Niam 2022 Nam 2022

. 5 § Chénh léch
(lay ke tir dau niam) (da kiém toan) '

Khoan muc

LNST thu nhap DN 775.641.4006 382.286.155 393.355.250

Theo béo céo két qua hoat dong san xuit kinh doanh hop nhét nam 2022, liy ké loi nhudn
sau thué TNDN la 775.641.406 dong. Tuy nhién, trong bdo céo tai chinh hgp nhat nam
2022 da dugc kiém toan, lgi nhuén sau thué TNDN la 382.286.155 doéng, giam
393.355.250 ddng so vdi bao céo tai chinh hop nhét trude kiém toan. Nguyén nhan chénh
Iéch nay la do:

- Giam doanh thu ban hang: 4.280.005.124 dong.

- Tang cac khoan giam trir doanh thu: 53.951.393 déng.

- Giam gia vén hang béan: 3.922.750.162 dong.

- Tang doanh thu tai chinh: 9.120.214 dong.

- Tang chi phi hoat ddng tai chinh: 352.652.866 dong.

- Giam chi phi quan Iy doanh nghiép: 388.789.386 ddng

- Giam thu nhap khac: 137.339.815 ddng.

- Tang chi phi khac: 41.812 déng.

- Tang thué thu nhap doanh nghiép hién hanh: 2.704.186 dong.

- Giam thué thu nhap doanh nghiép hoan lai: 112.709.839 dong.

Céng ty Cé phan Tap doan Dau tr Din Capital xin giai trinh dé Quy Co quan duge biét.

Tran trong!

Noi nhin:

- Nhu Kig;

- HBQT (dé brc),

- BKS (dé biet);

- Ban 1GD (dé biet);

-  Website (dé cong bo),
Lueu VT. LE TRUONG KY
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Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 233 Pién Bién Phl, Phuwéng Hoa Khé, Quan Thanh Khé, Thanh phé Da Nang, Viét Nam

BAO CAO CUA CHU TICH HPQT VA BAN TONG GIAM BOC

Chu tich Hoi déng quan tri va Ban Téng Giam déc Cong ty C4 phan Tap doan Pau tw Din Capital (dwdi day
goi tat la “Cong ty”) trinh bay bdo cdo nay cung véi cac béo cdo tai chinh hop nhat dinh kém da kiém toan
cGia Céng ty va cac cong ty con (dudi day cung véi Cong ty goi chung la “Nhém cong ty”) cho nam tai chinh
két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022.

Cac thanh vién Héi ddng quan tri, Ban kiém séat va Ban Téng Giam ddc trong ndm va vao ngay lap bao cao

nay cla Cong ty bao gém:

Hoi dong quan tri

Tén Chirc vu
Ong Lé Truéng Ky Chu tich
Ong Dang Tién D Phé Ch tich
Ba Huynh Phuwéc Huyén Vy Thanh vién

Ong Nguyén Khanh Lam
Ong Morii Takayuki

Ban kiém soat

Thanh vién (BS nhiém ngay 26/04/2022)
Thanh vién (B6 nhiém ngay 26/04/2022)

ﬁ Chirc vu

Ong Lé Anh Long Trwdng ban
Ba Nguyén Thi Minh Phuong Thanh vién
Ong Chu Van Tuén Thanh vién
Ong Tran Canh Thanh Thanh vién
Ban Téng Giam déc

Tén Chirc vu

Ong Dang Tién Dic Téng Giam déc

Pho Téng Giam déc

Ong Nguyén Van Triéu
Phé Téng Giam déc

Ba Nguyén Thi Thao
NGUO1 DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat trong nam va vao ngay lap bao céo nay clia Cong ty la ong Leé Trudng Ky, Chu
tich Hoi ddng quan tri va éng Dang Tién Dirc, Tong Gidm doc.

TRACH NHIEM CUA CHU TICH HOI DONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM DOC

Cha tich Hoi ddng quan tri va Ban Tdng Giam déc Cong ty c6 trach nhiém lap bao cao tai chinh hop nhat
phan anh mét cach trung thurc va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét ciing nhw két qua kinh doanh hop nhét
va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat clia Nhém cong ty trong nam. Trong viéc lap bao cao tai chinh hop
nhét nay, Chd tich Hoi ddng quan tri va Ban Tdng Giam déc duwoc yéu cau phai:

«  Lwa chon cac chinh sach k& toan thich hop va ap dung céc chinh séch @6 mét cach nhat quan;

=  Puwa ra cac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

«  Néu rd Chudn muc ké toan ap dung cho Nhém cdng ty cé duoc tuan thi hay khong, co nhirng ap dung
sai léch trong yéu cAn dwoc cdng bd va gidi thich trong bao cao tai chinh hop nhat hay khéng:

»  Lap bao cdo tai chinh hop nhat trén co s& hoat dong lién tuc trr trrong hop khong thé gid dinh rang
Nhém céng ty sé tiep tuc hoat dong lién tuc; va

= Thiét ké va duy tri hé théng kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich I&p va trinh bay bao cao
tai chinh hop nhét hop Iy nham han ché sai sét va gian lan.

Cha tich Hoi déng quan tri va Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring cac sb sach ké
toan dwoc ghi chép phi hop va lvu gitr ddy Gu dé phan anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh hop nhat cla
Nhom cong ty tai bat ky thei diém nao va bao cdo tai chinh hop nhat duoc 1ap tuan tha cac chuan muc ké
toan. ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay
bao cao tai chinh. Cha tich Hai ddng quan tri va Ban Téng Giam déc Cang ty ciing chiu trach nhiém dam bdo
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 233 Dién Bién Phd, Phuong Hoa Khé, Quan Thanh Khé, Thanh phé Da Nang, Viét Nam

BAO CAO CUA CHU TICH HDQT VA BAN TONG GIAM DOC (TIEP THEO)

an toan tai san cta Nhém cong ty va thie hién nhirng bién phap thich hop dé ngan chan va phét hién cac
hanh vi gian lan va vi pham khac.

Ch tich Hai ddng quan tri va Ban Tong Giam déc xac nhan rang Nhém cong ty da tuan thd cac yéu cau néu
trén khi lap bao céo tai chinh hop nhat.

KIEM TOAN VIEN

Bao cao tai chinh hop nhét kém theo duwoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan — Tham dinh gia va Tu
vAn ECOVIS AFA VIET NAM (Tru s& chinh: S6 142 duong X6 Viét Nghé Tinh, Phuong Hoéa Cudng Nam,
Quan Hai Chau, Thanh phé Da Ning, Viét Nam; Dién thoai: (84) 0236.363.3333; Fax: (84) 0236.363.3338
Website: www.ecovis. com/vietnam/audit).

CONG BO BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Chi tich Hoi déng quan tri va Ban Téng Giam déc Céng ty cong bd réng, bao co tai chinh hop nhat kém
theo phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhat cda Nhom
cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2022, két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh leu chuyén tién
t& hop nhét clia nam tai chinh két thic cung ngdy, phu hop véi cac chudn muc ké toan Viét Nam, ché do ke
toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam.

Chu tich Hoi déng quan tri
Da Néng. ngay 30 thang 03 nam 2023




ECOVIS AFA VIETNAM AUDITING - APPRAISAL AND CONSULTING CO., LTD

i VIETN A AA 142 Xo Viet Nghe Tinh St., Hoo Cuong Nom Ward, Hei Chau Dist., Danang City, Vietnam
AFA VIETNAM Tel: +84 236 363 3333 | Fox: +B4 236 3463 3338 | Email: info@ecovis.com.vn

_(e E C O v | S CONG TY TNHH KIEM TOAN - THAM DINH GIA VA TU VAN ECOVIS AFA VIET NAM

S6: 191/2023/BCKTHN-E AFA

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gi:  Cac c6 dong
Hb6i déng quan tri va Ban Tong Giam déc -
CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON

Bao céo kiém toan vé bao cao tai chinh hop nhat

Ching t6i da kiém toan bao céo tai chinh hop nhat kém theo clia Céng ty Cb phan Tap doan Pau tv Din
Capital (dwéi day goi tat la “Cong ty”) va céc cong ty con (cung v&i Cong ty dudi day goi chung la “Nhém
cbng ty"), dwoc lap ngay 30 thang 03 nam 2023 tir trang 05 dén trang 42, bao gom Bang can doi ké toan
hop nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2022, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh hep nhat, Bao céo luu
chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thic cung ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh hop
nhat.

Trach nhiém cua Chu tich Hoi dong quan trj va Ban Téng Giam doc

Chu tich Hai ddng quan tri va Ban Téng Giam déc Nhém cbng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay
trung thirc hop ly bao cao tai chinh hop nhét cia Nhém cong ty theo chudn myc ké toan, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop
nhét va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Cha tich Héi ddng quan trj va Ban Téng Giam doc xac dinh
14 cAn thiét @& dam bao cho viéc I1ap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat khéng co sai sét trong yéu do
gian lan hoac nham lan.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching t6i la dwa ra y kién vé& bao c4o tai chinh hop nhét dua trén két qua cudc kiém toan.
Chang t6i da tién hanh kiém toan theo cac chuén muc kiém toan Viét Nam. Céac chuén myc nay yéu cau
chang t6i phai tuan thi chudn myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, Iap k& hoach va thyc hién cudc
kiém toan dé dat duoc si dam bao hop Iy vé viéc liéu bao cao tai chinh hop nhat ciia Nhém cong ty cé con
sai so6t trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gdm thyc hién cac thd tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac s liéu
va thuyét minh trén bao cao tai chinh hop nhat. Cac tha tyc kiém toan duwoc Iva chon dua trén xét doan cla
kiém toan vién, bao gém danh gia ri ro co sai sot trong yéu trong b&o c&o tai chinh hep nhat do gian lan
hoac nham 1&n. Khi theee hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat n6i b cia Nhém
cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét trung thirc, hop ly nham thiét ké cac
thii tuc kidm toan pha hop véi tinh hinh thic té, tuy nhién khéng nham muc dich duwa ra y kién vé hiéu qua
ctia kiém soat ndi bo ciia Nhom cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gdbm danh gia tinh thich hop cla cac
chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop Iy clia cac woc tinh ké toan cia Cha tich Hoi ddng quan tri va
Ban Téng Giam déc ciing nhu danh gia viéc trinh bay téng thé bao cao tai chinh hop nhat.

Chung t6i tin twdng rang cac bang chirng kiém toan ma ching t6i da thu thap duoc Ia day aua va thich hop
dé 1am co s& cho y kién kiém toan cia ching téi.




BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP (TIEP THEO)

Y kién cua kiém toan vién

Theo y kién cia chang toi, bao cao tai chinh hop nhat dinh kém da phan anh trung thye va hop ly trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhat cia Nhém Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2022 clng
nhu két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét va leu chuyén tién té hop nhat cia nam tai chinh ket thic cung
ngay, phu hop voi chuan muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhat

kH"i. Vi
THAM DINH G

Tran Dwong-Nghia Nguyén Ha Binh

Pho Téng Giam déc Kiém toan vién

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan sé 1309-2023-240-1 kiém toan sé 2883-2021-240-1

Céng ty TNHH Kiém toan - Tham dinh gia va Tw vin ECOVIS AFA VIET NAM
Pa Ndng, ngay 30 thang 03 nam 2023

Nhur da trinh bay tai Muc 2.1 cua Béan thuyét minh bao céo tai chinh, bédo céo tai chinh hop nhét kém theo
khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két quéa hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo
cac nguyén tac va thong Ié ké toan dugc chap nhan chung tai cac nudc ngoai Viét Nam.




CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 233 Dién Bién Phu, Phudong Hoa Khe, Quan Thanh Khé, Thanh phé D2 Nang, Viét Nam

Mau sé B 01 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw sb 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B9 Tai chinh)

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

Pon vi tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay

TAI SAN s6 | T™ 31/12/2022 01/01/2022
A. TAI SAN NGAN HAN 100 148.476.179.765| 139.261.219.318
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 4.1 8.713.013.778 7.495.085.049
1. Tien 11 8.208.854.874 7.495.085.049
2. Céc khoan twong duong tién 112 504.158.904 -
Il. Dau tw tai chinh ngén han 120 | 4.3 303.290.000 3.210.950.000
1. Chirng khoan kinh doanh 121 20.530.730 20.530.730
2. Duv phong giam gia chirng khoan kinh doanh 122 (17.240.730) (9.580.730)
3. PAu tw ndm gilr dén ngay dao han 123 300.000.000 3.200.000.000
lll. Cac khoan phai thu ngan han 130 117.980.386.226| 114.916.409.044
1. Phai thu ngén han cta khach hang 131 | 4.2 123.146.059.541| 121.590.809.612
2. Tratruedc cho nguwei ban ngan han 132 | 44 7.483.823.299 450.371.706
3. Phai thu ngén han khac 136 | 45 2.395.431.977 5.435.222 247
4. Dy phong phai thu ngan han khé doi 137 | 48 | (15.044.928591)| (12.559.994.521)
IV. Hang tén kho 140 | 47 18.189.032.156|  11.057.760.244
1. Hang tén kho 141 18.189.032.156 11.057.760.244
2. Du phong giam gia hang tén kho 149 - -
V. Taisan ngan han khac 150 3.290.457.605 2.581.014.981
1. Chi phi tra trréc ngan han 151 | 4.8 1.358.406.489 2.178.463.378
2. Thué GTGT duoc khau trir 152 1.675.901.092 15.790.412
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc 153 | 4.9 256.150.024 386.761.191
B. TAI SAN DAI HAN 200 73.989.521.223|  83.041.623.043
. Cac khoan phai thu dai han 210 - -
ll. Taisan cé dinh 220 56.917.837.775|  65.897.246.282
1. Tai san cb dinh hru hinh 221 | 4.10 56.917.837.775|  65.897.246.282
Nguyén gia 222 204.798.434.485| 200.253.400.813

Gia tri hao mon ldy ké 223 (147.880.596.710)| (134.356.154.531)

2. Taisan cb dinh vé hinh 227 - -
ll. B4t dong san dau tw 230 - -
IV. Tai san do dang dai han 240 393.300.000 -
1. Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang dai han 241 . E
2. Chi phi xay dwng co ban dé& dang 242 | 411 393.300.000 -
V. Dau tw tai chinh dai han 250 | 4.3 10.882.007.481 11.160.000.000
1. Pau tu gép von vao don vi khac 253 11.060.000.000 11.060.000.000
2. Duw phong dau tw tai chinh dai han 254 (277.992.519) -
3. DPau tr ndm gilr 4én ngay dao han 255 100.000.000 100.000.000
V1. Tai san dai han khac 260 5.796.375.967 5.984.376.761
1. Chi phi tra treéc dai han 261 | 48 5.649.071.328 5.961.710.094
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 147.304 639 22.666.667
TONG CONG TAI SAN 270 222.465.700.988| 222.302.842.361

Cac thuyét dinh kem theo Ia mét b6 phan khong tach roi cua Bao céo tai chinh hop nhét



CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 233 Dién Bién Phu, Phwong Hoa Khé, Quan Thanh Kheé, Thanh phé Da Nang, Viét Nam

Mau sé B 01a - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw sb 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B Tai chinh)

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (TIEP THEO)

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022

Pon vi tinh: VND

M3 Tai ngay Tai ngay

NGUON VON sé | TM 31/12/2022 01/01/2022
A. NO PHAI TRA 300 94.707.029.250|  85.773.043.607
l. No ngan han 310 91.424.096.650|  80.804.991.007
1. Phai trd ngudi ban ngan han 311 | 4.11 55442 371596  41.794.309.632
2. Ngudi mua tra tién tredc ngan han 312 | 412 433.290.012 827.403.293
3. Thué va cac khodn phdi ndép Nha nuoc 313 | 49 371.889.035 535.623.040
4. Phai tra nguoi lao déng 314 1.669.918.447 1.644.476 644
5. Chi phi phai tra ngén han 315 | 413 108.033.020 288.933.635
6. Phai tra ngan han khac 319 | 4.14 553.818.061 467.716.563
7. Vay vano thué tai chinh ngén han 320 | 4.15 32.775.879.959|  35.202.126.000
8. Quy khen thudng, phuc loi 322 68.896.520 44 402200
Il. N¢ dai han 330 3.282.932.600 4.968.052.600
2. Vay va no thué tai chinh dai han 338 | 415 3.282.932.600 4.968.052.600
2. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 - -
B. VON CHU SO HUU 400 127.758.671.738| 136.529.798.754
l. Vén cha s& hu 410 | 4.16| 127.758.671.738| 136.529.798.754
1. Vén gop cia chi s& hiru ’ 411 89.099.810.000 89.099.810.000
C& phiéu phd théng cé quyén biéu quyét 411a 89.099.810.000|  89.099.810.000

Co phiéu wu dai 411b - -

2. Thang du vén cb phan 412 49.416.000 49.416.000
3. Vén khac clia chl s& hiru 414 228.800.000 228.800.000
4. Quy dau tw phat trién 418 7.752.997.505 7.752.997.505
5. Loi nhuan sau thué chua phan phoi 421 30.335.647.055 39.138.836.220
LNST chuwa phan phdi Ity ké dén cudi ky treée 421a 29.953.360.900|  36.843.050.223
LNST chwa phan phdi ky nay 421b 382.286.155 2.295.785.997

6. Loiich cd déng khéng kiém soat 429 292.001.178 259.939 029
Il. Nguén kinh phi va quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 222.465.700.988| 222.302.842.361

‘_ el W/ /{qu
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Pham Van Phworc
Ngwei lap

Nguyén Thi Thao
Ké toan trwong

Le Treong Ky
Chu tich Hgi dong quan tri
Pa Nang, ngay 30 théng 03 ndm 2023

Céc thuyét dinh kém theo I& mét b phan khéng téch réi cda Bao cdo tai chinh hop nhét 6



CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 233 Pién Bién Phu, Phudng Hoa Khé, Quan Thanh Khe, Thanh phé Da Nang, Viét Nam

Mau sé B 02 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tu s 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cda Bo Tai chinh)

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Bon vi tinh: VND

CHI TIEU :‘: ™ Nam 2022 Nam 2021
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01| 5.1 281.350.535.843| 263.034.060.685
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 69.096.848 -
3. Doanh thu thun vé ban hang va cung cap dich vu 10 281.281.438.995| 263.034.060.685
4 Giavén hang ban 1 52 261.043.023.735] 236.541.135.804
5.  Loinhuan gdp ban hang va cung cap dich vu 20 20.238.415.260| 26.492.924.881
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 5.3 247 699.616 308.336.942
7.  Chi phi hoat déng tai chinh 22 | 54 2.531.721.059 4.482.472.776

Trong dé: Chi phi I&i vay 23 2.246.068.540 3.167.238.429
8.  Phén Iai hoac I8 trong cong ty lién ket 24 - -
8.  Chi phi ban hang 25 | 55 2.322.037.795 1.641.571.968
10.  Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | 56 13.839.325.111 18.149.942 606
11.  Loi nhuan thuan tr hoat déng kinh doanh 30 1.793.030.911 2.527.274.473
12. Thu nhap khac 31 T 182.892.403 1.228.854.321
13. Chi phi khac 32| 58 408.256.481 233.223.043
14. Loi nhuan khac 40 (225.364.078) 9985.631.278
15. Téng loi nhuan ké toan truéc thué 50 1.567.666.833 3.522.905.751
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | 6.10 1.277.956.501 1.460.471.596
17.  Chi phi thué TNDN hoan lai 52 (124.637.972) (22.666.667)
18. Loi nhuan sau thué TNDN 60 414 348 304 2.085.100.822
19. Lei nhuan sau thué cta céng ty me 61 382.286.155 2.295.785.997
20. Loi nhuan sau thué cia cd déng khéng kiém soat 62 32.062.149 (210.685.175)
21. Lai co ban trén cd phiéu 70 |4.165 43 227
22. Lai suy giam trén cd phiéu 71 |4.16.6 43 227

-—/'.

ol—

Nguyén Thi Thao
Ké toan trwong

Chu tich Hoi dong quan tri
Pa Nng. ngay 30 thang 03 ndm 2023

Pham Van Phwoc

Ngwei lap

Céc thuyét dinh kém theo la mét bé phan khéng téch roi cia Bao céo tai chinh hop nhat
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 233 Dién Bién Phi, Phudng Hoa Khé, Quan Thanh Kheé, Thanh phé Da Nang, Viét Nam

M3iu sé B 03 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bo Tai chinh)

BAO CAO LUPU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2022

Pon vi tinh: VND

CHi TIEU Maso| T™M Nim 2022 Nam 2021

I. LWU CHUYEN TIEN T’ HOAT BONG KINH DOANH

1. Lgi nhuan trwedc thué 01 1.567.666.833 3.522.905.751

2. Diéu chinh cho cac khoan
Khéu hao TSCP va BESDT 02 14.560.708.619 15.362.682.972
Cac khoan du phong 03 2.770.586.589 8.684.147.132
L3i, 18 tir hoat dong dau tu 05 (300.415.756) (217.195.322)
Chi phi 13i vay 06 2.246.068.540 3.167.238.429

3. Legi nhuan tir hoat dgng kinh doanh
trwée nhivng thay ddi vén Iwu dong 08 20.844.614.825 30.519.778.962
Tang, gidam cac khodn phai thu 09 (7.271.418.407)] (14.722.307.778)
Tang, gidm hang tén kho 10 (7.131.271.912) 5.702.387.162
Tang, gidm cac khoan phai tra (Khéng ké 11 12.724.855.416 (7.432.544.295)
13i vay phai tr3, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
Tang, gidm chi phi tra trudc 12 1.132.695.655 (704.156.790)
Tién lai vay da tra 14 (2.431.135.196) (3.084.940.022)
Thué thu nh&p doanh nghiép da nép 15 (1.052.718.397) (1.733.300.909)
Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh 17 (251.000.000) (512.008.529)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat ddng kinh doanh 20 16.564.621.984 8.032.907.801

Il. LLPU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG DAU TU

1. Tién chi @& mua s3m xay dung TSCD vacactaisandai | 21 (5.811.938.217) (943.327.273)
han khac

2. Tién thu tir thanh ly, nhuong ban TSCH va cac tai san 22 257.575.758 1.227.272.727
dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ne cua don vi khac 23 - (1.600.000.000)

4. Tién thu hdi cho vay. ban lai cac céng cu no cua don vi 24 2.900.000.000 -
khac '

5. Tién chi ddu tv gop von vao don vi khac 25 -l (11.000.000.000)

6. Tién thu hdi dau tw gép vén vao don vi khac 26 - 2.912.435.763

7. Tién thu lai cho vay, cd tirc va loi nhuan dwoc chia 27 329.016.245 146.047.129
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 (2.325.346.214) (9.257.571.654)

lll. LLPU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH

1. Tién thu tir di vay 33 | 61 102.234.263.213 94.711.237.500

2. Tién tra no géc vay 34 | 62| (106.345.629.254)] (101.754.101.250)

3. Cé tire, loi nhuan da trd cho chi s& hiru 36 (8.909.981.000) -
Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong tai chinh 40 (13.021.347.041) (7.042.863.750)
LUPU CHUYEN THUAN TRONG NAM 50 1.217.928.729 (8.267.527.603)
Tién va twong duong tién dau nam 60 7.485.085.049 15.762.612.652
Anh huéng cla thay ddi ty gia héi doai quy ddi ngoai té 61 - -

=N, VA, TUPONG DUO’NG TIEN CUOI NAM 70 8.713.013.778 7.495.085.049

Chu tich Hoi déng quan tri
Da Nang, ngay 30 thang 03 ndm 2023
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Nguyén Thi Thao
Ké toan trwong

Pham Van Phuwoc

Ngwoi lap

Cac thuyét dinh kém theo la mét b6 phan khong tach rn cua Béo céo tai chinh hop nhat




CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 233 Dién Bién Phu, Phudng Hoa Khé, Quan Thanh Khé, Thanh phé Da Nang, Viét Nam

Mau sé B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw s 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 n&m 2014 cua B Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
1. DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

1.1. Hinh thire s& hiru vén

Cong ty Cé phén Tap doan Dau tv Din Capital (dwoi day goi tat Ia “Cong ty”) tredc day 1a Cong ty cé
phan Pacific Dinco dwoc thanh I12p theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé 321032000105 ngay
05 thang 01 nam 2010 do Uy ban Nhan dan Thanh phd Da Nang. Ngéy 15 thang 05 nam 2021, Céng
ty gdi tén thanh Céng ty cé phan Tap doan Pau tv Din Capital theo Glay chirng nhan dang ky doanh
nghiép sé 0401333013 do S& Ké hoach va Dau tv Thanh phé Da Nang cap.

Ngay 14 thang 05 nam 2015, Cong ty chinh thirc duoc cép phép dang ky giao dich chirng khoan tai
Trung tam glao dich chirng khoan Ha Nai theo Quyét dinh sé 27/2015/GCNCP-VSD ngay 14 thang 05
nam 2015 cua Trung tam Iwu ky chirng khoan Viét Nam. Ngay 02 thang 07 nam 2015, Céng ty chinh
thirc duroc niém yet giao dich chirng khoan tai Trung tam giao dich chung khoan Thanh phé Ha Noi
theo quyét dinh s6 407/QD-SGDHN ngay 02 thang 07 nam 2015 cla Téng Giam déc S& giao dich
chirng khoan Ha Néi.

Vén diéu Ié theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép la 83.099.810.000 VND.

Tru s& chinh dang ky hoat déng kinh doanh cia Céng ty duoc dat tai 233 Dién Bién Phu, Phudng
Hoa Khé, Quan Thanh Khé, Thanh phé Da Nang, Viét Nam.

Céng ty c6 dau tw vao 3 cdng ty con nhw duwoc trinh bay tai muc 1.5 dwéi day (cung voi Cong ty dudi
day goi chung la “Nhém Cong ty”).

Téng sé nhan vién ctia Nném Cong ty tai ngay 31/12/2022 la 197 (31/12/2021 Ia: 190).
1.2. Linh vwc kinh doanh

San xuét bé tong thurong pham.
1.3. Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh, nganh nghé kinh doanh chinh cia Nhém Céng ty la:

»  San xuét bé tong va cac san pham tir xi mang va thach cao. Chi tiét: San xuat bé tong thrrong
pham va cau kién beé tdng duc san;

Van tai hang hda béng duong bo. Chi tiét: Kinh doanh van tau hang bang 6 15;

Ban budn vat liéu, thiét bi I&p dat khac trong xay dung. Chi tiét: Ban budn vat liéu xay dung;

Ba&n mudn may maéc, thiét bi va phu ting may khac. Chi tiét: Ban may moc, thiét bi xay dung;

Hoat ddng xay dung chuyén dung khac. Chi tiet: Thi cdng canh quan san vuon;

Ban budn chuyén doanh khac chwa durec phan vao dau. Chi tiét. Ban budn héa chét, phu gia
trong linh virc cong ngh|ep xay dung (trir héa chat Nha nwoc cém)

= Cho thué may méc, thiét bi va dd dung hiru hinh khac. Chi tiét: Cho thué may méc, thiét bi xay
dwng;

Xay dyng nha dé &;

Xay dung nha khong dé &;

Ban buoén kim loai va quang k:m loai. Chi tiét: Ban buén sat thép dang hinh, s¢i gia cwdng Fiber;
Kinh doanh bat dong san, quyen str dung dat thudc s¢ chu hiru, chu str dung ho&c di thugé;

Tw van, méi gi¢i, dau gia bat déng san, déu gia quyén st dung dat. Chi tiét: dich vu mai gi¢i bat
ddng san, san giao dich bat déng san, tv van bat dong san, quan ly bat dong san;

= Kho bai va lwu gilr hang héa




CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 233 Pién Bién Ph, Phirong Hoa Khé. Quan Thanh Khé, Thanh phd Da Nang, Viét Nam

1.4.

1.5.

2.1.

2.2,

23.

24.

2.5.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéong
Chu ky san xuét kinh doanh théng thirong cia Nnom Cong ty 1a 12 thang.
Céu trac doanh nghiép

Céc cdng ty con truc tiép duwoc hop nhat
Ty 16 quyén Ty Ié lgi ich

Stt Téncéngty Dia chi biéu quyét cia cua cong ty
cong ty me me
1 Cdngty Cé phdn Bé tong Dufago  KCN & Hau can cang Tam
Chu Lai Hiép, X& Tam Hiép, Huyén Nui 98,04% 98,04%
Thanh, Tinh Quang Nam
2 Congty TNHH MTV Rofadi 233 Dién Bién Phu, Phuwrérng
Hoa Khé, Quan Thanh Khé, 100,00% 100,00%

Thanh phé Da Nang

3 Céngty TNHH MTV Bé tong Dufago 233 Dién Bién Phl, Phwong
Hoa Khé&, Quan Thanh Khé, 100,00% 100,00%
Thanh phé Da Nang

Pon vi treec thude tinh dén 31 thang 12 nam 2022 nhuw sau:

Tén Pia chi
Chi nhanh Céng ty Cé phan Tap doan L6 CN 08 — KCN Tinh Phong, xa Tinh Phong, huyén
Péu tw Din Capital tai Quang Ngai Son Tinh, tinh Quang Ngai

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Chuan muyc va Ché dd ké toan ap dung

Bao c&o tai chinh hop nhat kém theo duoc trinh bay bang Béng Viét Nam (“VND") phu hop véi cac
chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh hién hanh khac vé ké
toan'tai Viét Nam.

Bao c4o tai chinh hop nhat kém theo khong nhdm phan anh tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh lu chuyén tién té hop nhét theo cac nguyén tac va thong Ié
ké toan dwoc chap nhan chung tai cac nwéc khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc s6 ké toan ap dung

Nhém Cang ty 4p dung hinh thirc ké toan Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam cia Nhom Cong ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc ngay 31 thang 12.

Dorn vi tién té trong ké toan

Don vi tién té s dung trong ghi chép ké toan 12 VND.

Co s& hop nhit

Bao cao tai chinh hop nhét |a bao cao tai chinh cda Nhém Coéng ty ma trong do tai san, ne, nguén
von, doanh thu, chi phi va dong tién cta cong ty me va cac cong ty con dwoc trinh bay nhu mét
doanh nghiép déc lap khéng tinh dén ranh gi¢i phap ly cua cac cong ty riéng biét. Cac bao cao tai

chinh clia cac céng ty con 6a duoc lap cho cung nam tai chinh voi cong ty me theo cac chinh sach ké
toan thdng nhét véi cac chinh sach ke toan cla cong ty me. Cac but toan dieu chinh d& duoc thuc
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 233 Dién Bién Phu, Phuéng Hoa Khé, Quan Thanh Khé, Thanh pho Da Nang. Viét Nam

3.1,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

hién déi v&i bat ky chinh sach ké toan nao c6 diém khac biét nham dam bdo tinh théng nhét gitra cac
cong ty con va cong ty me.

Cac cong ty con duoc hgp nhét toan bo ké tir ngay mua la ngay Nhoém Céng ty thuc su ndm quyén
kidm soat cong ty con va tiép tuc dwvoc hop nhat cho dén ngay Nhém Céng ty thuc sw cham durt
quyén kiém soat déi véi cong ty con, trir treéng hop quyén kiém soat clia Nném Céng ty chi la tam
thai khi cong ty con chi dwgc mua va ndm gier cho muc dich ban lai trong thoi gian khéng qua 12
thang.

Phuwong phap ghi nhan loi ich cia ¢ déng khéng kiém soat

Loi ich clia cd dong khéng kiém soat trong thu nhap thuén va tai san thuan cla cdng ty con duoc
trinh bay riéng biét trén bao co két qua kinh doanh hop nhét va bang can doi ke toan hop nhat.

Cac khoan 18 phat sinh tai cong ty con duoc phan bé tvong (rng vai phan s& hiru cla cb dong khong
kiém soat, ké ca truéng hop so 16 d6 1on hon phan s& hiru cta cd déng khdng kiém soat trong tai san
thuan cla cong ty con.

Phuong phép ké toan ghi nhan 4, 16 khi c6 sy thay doi ty Ié s& hru tai céng ty con

Cac thay ddi vé ty 1& s& hiru clia Nhém Cong ty trong cong ty con khéng duwa @én viéc mat kiem soat
clia Nhom Cang ty droc hach toan la giao dich vé von. Gia tri ghi sé cia Nhém Céng ty va loi ich cua
cd dong khong kiém soat duoc diéu chinh @& phan anh s thay ddi vé ty 1& s& hiru trong (rng trong
cong ty con d6. Chénh léch do diéu chinh loi ich cua cb déng khéng kiém soat va gia tri hep ly cla
khoan thanh toan duoc ghi nhan truc tiép vao loi nhuan sau thué chwra phan phéi clia bang can doi ke
toan ho'p nhét.

Ngay khi mét quyén kiém soat cong ty con, 12i 18 cia Nhém Cong ty duoc xac dinh |a chénh léch gia
sb thu tir viéc thoai vén voi gid tri tai san thudn chuyén nhuong tai thoi diém mét quyén kiém soat
cdng vai gia tri loi thé thuong mai chua phan bé hét duoc ghi nhéan vao bao cao ket qua kinh doanh
hop nhét.

Phwong phap loai trir giao dich ndi bo

T4t ca cac sé du va cac giao dich ndi b, ké ca cac khoan Iai chua thuc hién phat sinh tir cac giao
dich noi bd dugc loai trir hoan toan khi hgp nhat. Cac khoan 16 chura thirc hién clng duoc loai trir trén
bao cao tai chinh hop nhét, trir trieéng hop chi phi gay ra khoan 16 d6 khong thé thu hoi.

Phuwong phap xac dinh lgi thé thuong mai hodc lai tir giao djch mua ré

Tai thoi diém ndm quyén kiém soat cong ty con, loi thé thirong mai ho&c 1i tir giao dich mua ré duoc
xac dinh 1a khodn chénh léch gitra gia phi khodn dau tw va gia tri hop ly cia nhirng tai san thuan co
thé xac dinh cla cong ty con tai ngay mua do cong ty me nam gitr. Loi thé throng mai duoc trinh bay
thanh mét khodn muc riéng biét trén bao co tai chinh hop nhat va duoc phan bo theo phuong phap
dwéng thing vao chi phi trong bao céo tai chinh hop nhat trong théi han |a 10 nam. Lai tir giao dich
mua ré dwoc ghi nhan & thu nhap khac khi phat sinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU DUQC AP DUNG
Cac worc tinh ké toan

Viéc I2p bao czo tai chinh hop nhét yéu cau Chu tich Héi dong quan tri va Ban Téng Giam doc phai co
nhirng wéc tinh va gid dinh ¢ dnh hudng dén céac sd liéu vé tai san, no phai tra va viéc trinh bay cac
tai san va no tiém tang tai ngay 31 thang 12 nam 2022 ciing nhu cac khoan doanh thu, chi phi trong
subt ky ké toan. Mac du cac wdc tinh ké toan duoc Iap bang tat ca su hiéu biét cla Chd tich Hoi dong
quan tri va Ban Téng Giam déc, sb thec té phat sinh co thé khac véi cac woc tinh, gia dinh dat ra.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON
Pia chi: 233 Dién Bién Phl, Phudng Hoéa Khé, Quan Thanh Khé, Thanh pho Da Nang, Viét Nam

3.2.

3.3.

3.4.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Tién va cac khoan trong dwong tién
Tién va cac khodn twong duong tién bao goém tién mat tai quy, tién gli ngan hang, tién dang chuyén,
céc khodn dau tr ngén han cé thdi han thu héi khdng qua 3 thang ké tir ngay dau tw, co tinh thanh
khodn cao, cé kha nang chuyén ddi dé dang thanh mét lvgng tién xac dinh va khéng cé nhieu rdi ro
trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thoi diém bao céo.
Pau tw tai chinh
Chirng khoan kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh la cac khoén chirng khoan va cac cdng cu tai chinh khac nam gilr vi muc
dich kinh doanh (nam gilr v&i muc dich ché tang gia @& ban ra kiém &) tai theri diém bao cdo.

Chirng khoan kinh doanh dugc ghi nhan theo gia gdc. Gia goc clia chirng khoan kinh doanh bao gém
gia4 mua va cac chi phi mua nhuw chi phi moi gidi, giao dich, cung cap théng tin, thué. 1é phi va phi
ngan hang. Gia géc cua chirng khoan kinh doanh dugc xac dinh theo gia tri hop ly cta cac khoan
thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh.

Dau twr ndm gi dén ngay déao han

Dau te ndm gitr dén ngay d4o han gdm cac khodn dau tw ndm git dén ngay d4o han voi muc dich
thu 1ai hang ky, va cac khoan dau tw nam gil dén ngay do han khéc.

Khi c6 bang chirng chéc chén cho thay mot phan hay toan bd khoan dau tr c6 thé khong thu hoi
duwoc thi sé tén that dé dwgc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong nam.

Céc khoan dau tw von vao don vi khac
Pau tur khac

Khoan @3u t duoc phan loai la ddu tw khac la cac khodn dau tw ngoai cac khodn dau tu vao cong ty
con, GAu t vao cang ty lién doanh, va dau tuw vao cdng ty lién két.

Céc khoan @au tv khac duoc phén anh theo gia gdc, bao gbm gia mua va céc chi phi lién quan truc
tiép d&n viéc dau tw (néu co). Tredng hop dau tu bang tai san phi tién té, gia phi cla cac khoan dau
tir dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly cla tai san phi tién té tai thei giém phét sinh.

Phwong phap lap dw phong tén that dau tuw tai chinh

Du phéng cho viéc gidm gia tri clia cac khoan dau tr duoc 1ap khi co bang chirng chéc chén cho thay
c6 sir suy giam gia tri clia cac khodn dau tw nay vao ngay ket thic ky ké toan.

Tang hoac giam s6 du dy phong duoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua hoat
dong kinh doanh hop nhat.

N¢ phai thu
Nguyén tac ghi nhan

Céc khoan phai thu duoc trinh bay theo gia tri ghi sb cac khodn phai thu cia khach hang va cac
khoan phai thu khac sau khi trz di cac khoan dy phong duoc 1ap cho cac khoan phai thu kho doi.

Nguyén tic dw phong no phai thu kho doi
Tai thei diém lap bao c2o tai chinh, duw phong no phai thu khé déi duoc Iap cho cac khoan no phai thu

d3 qua han thanh toan va cac khodn ng phai thu chua dén han thanh toan nhung co kha nang khong
thu hdi deoc dung han véi mire trich Iap phu hop véi cac quy dinh hién hanh. Viéc xac dinh thoi gian
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 233 Pién Bién Phi, Phudng Hoa Khé, Quan Thanh Khé, Thanh phd Da Nang, Viét Nam

3.5.

3.6.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQPP NHAT (TIEP THEO)

qué han cla khoan no phai thu dvoc xac dinh 1a kho doi phai trich 1ap dy phong dwoc can cl vao
théi gian tra ne géc theo hop déng mua, ban ban dau, khéng tinh dén viéc gia han no gitra cac bén.

Tang hodc giam sb dur tai khoan dy phong duoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bdo
cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

Hang tén kho
Nguyén tic ghi nhan hang ton kho

Hang tn kho duoc xac dinh trén co s& gia thdp hon gitra gia géc va gid tri thuan c6 thé thyrc hién
duorc.

Gia géc hang tén kho bao gom chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi khac @& mang hang ton
kho @én dung diéu kién va dia diém hién tai cla chung. Trong trrdng hop cac san pham duwoc san
xuét, gia gbc bao gbm tat ca cac chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi nhan céng trec tiép va chi
phi san xuét chung dua trén tinh hinh hoat dong binh thudng.

Chi phi mua cla hang ton kho bao gom gid mua, cac loai thué khaéng duwoc hoan lai, chi phi van
chuyén, béc xép, bao quan trong qua trinh mua hang va céc chi phi khac c¢ lién quan truc tiép dén
viéc mua hang tén kho. Cac khoan chiét khau thwong mai va giam gia hang mua do hang mua khong
dang quy cach, pham chét duoc trir (-) khdi chi phi mua.

Gia tri thuan c6 thé thuc hién duwoc duoc xac dinh béng gia ban wéc tinh trir cac chi phi wéc tinh Gé
hoan thanh san pham cung chi phi tiép thi, ban hang va phan phoi phat sinh.

Phwong phap xac dinh gia tri hang ton kho

Gia gbc clia hang tén kho duoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén va duoc hach toan
theo phuwrong phap ké khai thuéng xuyén.

Phuwong phép lap dw phéng giam gia hang tén kho

Tai ngay I&p bao cao tai chinh, du phong gidm gia hang tdn kho duoc trich Iap cho hang ton kho bj hu
hong, kém pham chat, i théi, cham luén chuyén va hang ton kho cé gia goc ghi trén sb ké toan cao
hon gi4 tri thuén cé thé thuc hién.

Sé tang hoac gidm du phong gidm gia hang ton kho duoc hach toan véo gia vén hang ban trén bao
cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat.

Dy phong gidm gia hang ton kho duoc thec hién trén co s tirng mat hang tdn kho. Béi véi dich vu

cung cép dé& dang, viéc lap dy phong giam gia hang ton kho dwoc tinh theo tirng loai dich vy c6 mirc
gia riéng biét.

Nguyén liéu, vat liéu va cong cu dung cu du trir dé sir dung cho muc dich san xudt ra san pham
khéng dwoc lap du phong néu san pham do ching gop phan cau tao nén sé duoc ban bang hodc cao
hon gia thanh san xut cua san pham.

Tai san ¢6 dinh hi*u hinh

Tai san cb dinh hiru hinh droc thé hién theo nguyén gia trir di gid tri hao mon Ty ke.

Nguyén tic ghi nhan va xac dinh gié trj ban dau

Nguyén gia tai san co dinh hiru hinh bao gc‘:m_gia mua va toan b cac chi phi lién quan khac lién quan
truc tiép dén viéc dura tai san vao trang thai san sang s dung. Truong hop mua tai san co dinh duoc

kém thém thiét bi, phu tung thay thé thi xac dinh va ghi nhan riéng thiét bi, phu tung thay thé theo gia
tri hop ly va duoc triz (-) khéi nguyén gia tai san co dinh hiru hinh.
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3.7.

3.8.

3.9.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

Phwong phép khau hao

Nguyén gia tai san cé dinh htru hinh duoc khdu hao theo phurong phap dwdng thing trong suét thei
gian hi*ru dung dv tinh cla tai san.

Théi gian khdu hao wéc tinh cho mét s6 nhém tai san nhuw sau:

Nam 2022
»  Nha ctra, vat kién tric 05 - 10 ndm
*  May moc thiét bi 06 — 10 nam
*  Phuwong tién van tai truyén dan 05 - 10 n&m
= Thiét bi, dung cu quan ly 04 — 05 n&m
*  Taisan cd dinh khac 03 nam

Chi phi tra trwée

Chi ph| trd triedrc bao gdém céc chi phi tra treéc ngén han va chi phi trd tredc dai han trén bang can
ddi ké toan hop nhéat va cha yéu Ia chi phi lién quan dén gia vén cOng cy, dung cu va tién thué dat tra
trude,... Cac khoan nay dugc phan bd trong théi gian tra tredc cla chi phi hodc trong khoang thdi
gian ma loi ich kinh té dwoc di kién tao ra.

Céc loai chi phi sau day duoc hach toan vao chi phi tra trvée dai han dé phan bé dan vao két qua
hoat @ong kinh doanh hop nhat:

= Tién thué gt tra treéc deoc phan bo theo théi han thué;

= Cong cy, dung cu duoc phan bé dan tir 01 nam dén 03 nam vao ket qué hoat dong kinh doanh
hop nhat;

=  Chi phi mua bao hiém (bao hiém chay nd, bdo hiém trach nhiém dan sy chl phurong tién van
t3i, bdo hiém than xe, bao hiém tai san, ...) dvoc phan bé theo th&i han hop déng;

= Chi phi sira chira Ién dwoc phan bd khong qua 3 n&m;

=  C&c chi phi tra tredc khac duoc phan bd theo phuwong phap duéng thang trong thei gian ma loi
ich kinh té dwoc dw kién tao ra.

N¢ phai tra
No phai tra dugc phan loai 1& phai trd ngudi ban, va phai tra khac theo nguyén tac: Phai trd ngudi
ban 1& khoan phai tra c6 tinh chéat thuong mai phat sinh tlr giao dich mua ban hang héa, dich vy, tai

san va ngudi ban 12 don vi ddc lap voi ngudi mua; Cac khodn phai tra cén lai dwoc phan loai la phai
tra khac.

Cac khodn ng phai trd dwoc theo doi theo ky han goc, ky han con lai tai thoi diém béo cao, theo
nguyén té va theo tirng doi trong.

No phai tra dwgc ghi nhan khéng thap hon nghia vu phai thanh toan.

Chi phi di vay

Nguyén tac von héa chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tw xay dung hodc san xuat nhirng tai san can mét
thoi g|an tong déi dai dé hoan thanh dwa vao sir dung hoac kinh doanh dugc von hoa vao nguyén

gia tai san cho dén khi tai san d6 dwoc dwa vaoc s dung hodc kinh doanh.

Cac khoan thu nhap phat sinh tir viéc dau tw tam thdi cac khoan vay dwoc ghi giam nguyén gia tai
san co lién quan.

T4t ca cac chi phi Iai vay khac dwoc ghi nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat khi phat
sinh
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

3.10. Chi phi phai tra

3.11.

3.12,

Cac khoan chi phi phai trd duoc ghi nhan cho gia tri phai tra trong.tong lai lién quan dén hang hoa,
dich vy da nhan dugc tir nguﬁn ban trong ky bao cao nhuwng thl,rc té chua chi tra do chwa c6 hda don
hodc chwa du hd so, tai liéu ké toan, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh cia ky bao cao.

Nguén vén chu s& hivu

Vén gép cua chu s& hiku

Vén gép clia chi s& hiru duwoc ghi nhan theo s6 vén thee gop cla chi s& hivu.
Thang dw vén cé phan

Thang dv vén cd phan duoc ghi nhén theo phan chénh léch gilra gla phat hanh va ménh gia cb
phiéu, chénh léch gitra gia mua lai ¢ phléu quy va gia tai phat hanh cb phiéu quy.

Cé phiéu quy

Cé phiéu quy duoc ghi nhan theo gia mua va duoc trinh bay nhuwe mét khodn gidm vén chl s& hiru
trén bang can Géi ké toan hop nhét.

Co tire

C4 tirc drroc ghi nhan 1a mét khodn phai trd vao ngay chét quyén nhan cd tiec cha Trung tam Luwu ky
chirng khoan Viét Nam.

Quy duw trix

Cac quy du tr tir lgi nhuan sau thué duoc trich ap theo quy dinh trong Diéu |é cta cac cong ty trong
Nhom Céng ty.

Phéan phéi loi nhuén

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé duoc chia cho cac cd déng sau khi duoc Dai
hoi ddng cd ddng thong qua va sau khi da trich lap cac quy theo Diéu |é va cac quy dinh cia phap luét
Viét Nam.

Doanh thu va thu nhap khac

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwoc xac dinh theo gia tri hop ly cla cac khodn da thu hodc sé thu duoc. Trong
hau hét cac treong hop doanh thu duroc ghi nhan khi chuyén giao cho ngudi mua phan Ién rii ro va
loi ich kinh té gan lién véi quyén s& hiru hang hoa.

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cap dich vu duoc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dwoc xac dinh mét cach dang
tin cady. Treong hop giao dich vé cung cap dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duec ghi
nhan trong ky theo két qua phan céng viéc hoan thanh vao ngay lap bang can déi ké toan hop nhat
cla ky dé.

Lai tién guri

Lai tién giri dwoc ghi nhan trén co s& don tich, dwoc xac dinh trén s6 du cac tai khoan tién gli va 13
suat ap dung.

15



CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON
Dia chi- 233 Dién Bién Phl, Phudng Hoa Khé, Quan Thanh Khé, Thanh phé B2 Nang, Viét Nam

3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

Thanh ly, nhwrong bén tai sén ¢6 dinh

Thu nhap tir thanh Iy, nhuong ban tai san cé dinh la phan chénh léch gilra khodn thu tir viéc thanh Iy,
nhwrong ban tai san cé dinh cao hon gia tri con lai cta tai san ¢d dinh va chi phi thanh ly.

Gia vén hang ban

Gia von hang ban va cung cép dich vu Ia tong chi phi phat sinh cta thanh phdm, hang hoa, dich vu,
bat dong san dau tu; gia thanh san xudt clia san pham xay l4p (déi v&i doanh nghiép xay 1&p) ban ra
trong ky theo nguyén tdc phi hop véi doanh thu. Cac khodn chi phi vurot trén mirc binh thuwdng cla
hang tén kho dwoc ghi nhan ngay vao gia vén hang ban.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phdn anh nhirng khodn chi phi phat sinh trong n&m chd yéu bao gdm chi phi cho vay
va di vay von.

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh céac chi phi thue té phat sinh trong qué trinh ban san pham hang hoa,
cung cap dich vu, bao gém cac chi phi chao hang, gioi thiéu san pham, quang cao san pham, hoa
hong ban héng chi phi bao hanh san pham, hang hoa (trr hoat déng xay I&p), chi phi bdo quan, dong
goi, van chuyen

Ch| phi quan ly deanh nghiép phan anh céc chi phi quén ly chung cua doanh nghiép gbm cac chi phi
vé lrong nhan vién bd phén quan ly doanh nghiép (tién lu'ong tien cong, cac khoan phu cap....); bdo
hiém xa hoi, bdo hiém y té, kinh phi cdng doan, bao hiém that nghiép cua nhan vién quan ly doanh
nghiép; chi phi vat liéu van phong, cdng cu lac déng. khau hao TSCPB dung cho quan ly doanh nghiép:
tién thué Gat, thué mén bai: khoan lap duv phéng phai thu khé doi; dich vu mua ngoai (dién, nwdc, dién
thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd...); chi phi bang tién khac (tiép khach, hdi nghi khach hang.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép (TNDN) hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh duoc xac dinh trén co s& thu nhap tinh thué va thué suét thué TNDN
trong nam hién hanh la 20%.

Uu dai, mién gidm thué

Pbi v&idu &n T hop nha may Gach Bé tong khi chung ap, san xuét ciu kién Bé tdng duc sin va Bé
tong thwong pham: Ap dung muc thué sudt 10% trong 15 nam ké tir khi dy an dau tw bét dau hoat
déng kinh doanh, dwgc mién thué thu nhap doanh nghiép trong 4 nam k& tir khi c6 thu nhap chiu thué
va giam 50% trong 9 nam tiép theo, do d6 Cong ty duoc mién thué thu nhap doanh nghiép tlr nam
2012 dén nam 2015 va gidm 50% tlr nam 2016 den nam 2024.

D6i voi dv an Nha may san xuat gach nhe chung &p khong nung ACC va bé téng thurong pham: Ap
dung murc thué suat 10% trong 15 nam ké tir khi du &n dAu tw bt diu hoat dong kinh doanh, duoc
mién thue thu nhap doanh nghiép trong 4 nam ké tir khi c6 thu nhap chiu thué va gidm 50% trong 9
nam tiép theo, do d6 Nhom Céng ty duoc mién thué thu nhap doanh nghiép tir nam 2019 dén nam
2022 va gidm 50% tir n&m 2023 dén nam 2031.

Thué gia trj gia tang

Thué gia tri gia tang cla cac hang héa va dich vu do Nhém Cong ty cung cap duoc tinh theo cac miec
thué nhw sau:
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3.17.

3.18.

3.19.

3.20.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

*  Dich vu ban bé tdng throng pham, da, bom bé téng va van chuyén: 10% (thué suat dwoc mién
giam trong th&i gian tir ngay 01/02/2022 dén ngay 31/12/2022 theo Nghi dinh 15/2022/ND-CP
ngay 28/01/2022 cta Chinh pha); ;

®»  Cac hang hoa, dich vu khac: ap dung theo thué suét hién hanh.

Céc loai thué khac
Ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Céc bao céo thué cla cac cong ty trong Nhém Cong ty sé chiu sw kiém tra clia co quan thue. Do viéc
ap dung luat va cac quy dinh vé thué d@di voi nhiéu loai giao dich khac nhau co thé duoc gidi thich
theo nhiéu cach khac nhau, din dén sé thué duoc trinh bay trén bao cdo tai chinh hop nhat cé thé
thay ddi theo quyét dinh cudi cling clia co quan thué déi véi bao cao thué clia cac cong ty trong Nhém
Céng ty.

Lai co ban trén cé phiéu

Lai co ban trén cd phiéu duoc tinh bing cach chia loi nhuan hop nhat sau thué cia Nhém Céng ty
sau khi trich quy khen thudng, phuc lgi cho téng sé binh quan s6 cb phiéu phd théng leu hanh trong
ky, khéng bao gébm s cb phiéu droc Nhém Cong ty mua lai va gilr 1am cb phiéu ngan quy.

Lai suy giam trén c6 phiéu

Lai suy giam trén cd phiéu duoc tinh bang cach chia loi nhuén sau thué cia Nhém Cong ty sau khi
trich quy khen thudng, phuc loi cho téng s6 binh quan s6 cb phiéu phd théng Iuu hanh trong ky va
tdng sb cd phiéu phd thong du kién duwoc phat hanh thém, khéng bao gdm so6 ¢d phiéu droc Nhém
Céng ty mua lai va gitr lam cd phiéu ngan quy.

Bao cao bé phan

Mét bd phan Ia mét hop phan co thé xac dinh riéng biét cia Nhém Cdng ty tham gia vao qua trinh san
xuat hodc cung cap san pham, dich vy riéng 1&, mét nhém san phdm hoac dich vu cd lién quan (bd
phan theo linh vizc kinh doanh), hodc tham gia vao qua trinh san xuét hoac cung cap san pham, dich
vu trong mot mai tredng kinh té cu thé (bd phan theo khu virc dia ly), mbi bd phan nay co rii ro va loi
ich kinh té khac biét véi cac bd phan kinh doanh khac hodc khac v&i cac b phan kinh doanh trong
cac moi trerdng kinh té khac.

Xem thém muc 7.
Cac bén lién quan

Céc bén lién quan la cac doanh nghiép, cac ca nhan, triec tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung
gian, co quyén kiém soat Nhém Cdng ty hoac chiu su kiém soat cia Nhom Cong ty, hodc cung chung
su kiém soat véi Nhdm Cong ty. Cac ca nhan tryc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét cla
Nhém Cong ty dan dén cé anh huwdng dang ké ddi véi Nném Céng ty, nhirng nhan s¢ quan ly chu
chét bao gom cac giam déc, cac can bd diéu hanh cla Nhém Cong ty, nhirng thanh vién mat thiet
trong gia dinh cla cac ca nhan ndy hoac cac cong ty lién két v&i cac ca nhan nay ciing duoc coi la
cac bén lién quan.
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4.

4.1.

4.2,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

HOP NHAT

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat

Tién gtri ngan hang khéng ky han
Céc khoan tong duong tién

Cong

Phai thu ngan han cua khach hang

Coéng ty CP Ky thuat Xay dung Dinco
Céng ty CP Dau tu Xay dung Trung Nam
Céng ty CP Dau twr Xay duwng Newtecons
Cac dbi trong khac

Céng

Trong d6: phai thu khach hang la cac bén lién quan -

Xem thém muc 8

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOl KE TOAN

Tai ngay Tai ngay
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
3.947.809.545 1.518.545.386
4.261.045.329 5.976.539.663
504.158.904 -
8.713.013.778 7.495.085.049
Tai ngay Tai ngay
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
25.998.844 803 25.675.172.608

30.449.146.259
16.314.274.296
50.383.794.183

35.557.835.280

60.357.801.724

123.146.059.541

121.590.809.612

25.998.844.803

25.675.172.608
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAU TU DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 233 Dién Bién Phu, Phuong Hoa Khé, Quan Thanh Khé, Thanh phé Da Nang, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

4.4. Tratrwée cho ngwdi ban ngan han

Tai ngay Tai ngay
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Cong ty TNHH Co gi¢i Thuén Phat 7.000.000.000 -
Cac dbi tuong khac 483.823.299 450.371.706
Céng 7.483.823.299 450.371.706
4.5. Phaithu ngan han khac
Tai ngay 31/12/2022 Tai ngay 01/01/2022
VND VND
Gia tri Dy phong Gia tri Dv phong
Tam rng 1.391.379.367 - 4.376.860.968 -
Bao hiém xa hdi - . 139.725 -
Ky cuwoc, ky quy 86.987.026 . 161.987.026 =
Lai dy thu 45.700.351 - 236.538.493 -
Phai thu khac 871.365.233 - 659.696.035 -
Cong 2.395.431.977 - 5.435.222.247 -
46. No xau

Tdng gia tri cac khoan phai thu
qua han thanh toan khé cé kha
nang thu hdi

Tai ngay 31/12/2022

Tai ngay 01/01/2022

VND VND
_ Gia tri Gia tri
Gia goc co thé thu héi Gia gbc c6 thé thu héi
17.398.906.775 2353078.184  16.615.929.182 4.055.934.661
17.398.906.775 2.353.978.184  16.615.929.182 4.055.934.661

Cha tich Hoi ddng quan trj va Ban Tong Gidm dbéc danh gia kha nang thu héi ng phai thu qua han la
thap va Céng ty dang thirc hién cac bién phap dé thue hién viéc thu hoi céng no.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON
Pia chi: 233 bién Bién Pha, Phuedng Hoa Khé, Quéan Thanh Khé, Thanh phd Da Nang, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

4.7. Hang tén kho
Tai ngay 31/12/2022 Tai ngay 01/01/2022
VND VND

Gia géc Dy phong Gia gbc Dy phéng
Nguyén liéu, Vat liéu 17.763.177.872 - 10.941.986.400 -
Cong cu, dung cu 8.623.817 = 8.623.817 -
Hang hoa 417.230.467 - 107.150.027 =
Céng 18.189.032.156 - 11.057.760.244 -

Khéng c6 hang tén kho & dong, kém, mat pham chét khdng c6 kha nang tiéu thu tai thoi diém cubi

nam.

Khong c6 hang tén kho diing @& thé chap, cam c6 béo dam cac khoan phai tra tai thoi diém cudi ndm.

4.8. Chi phi tra trwdc

Tai ngay Tai ngay
31/12/2022 01/01/2022
VND VND

Ngén han:
Céng cu dung cu ché phan bd 662.344.298 1.091.452.148
Chi phi b&o hiém may méc thiét bi 90.238.186 523.823.553
Phi stz dung dudng bd 438.964 647 187.864.291
Chi phi thué dat - 150.000.000
Chi phi khac 166.859.358 225.323.386
Céng 1.358.406.489 2.178.463.378

Dai han:

Chi phi sira chira - 40.854.268
Céng cu dung cy ch& phan bd 718.949.536 888.665.257
Chi phi thué @t (") 4.871.874.421 5.032.190.569
Céc khoan khac 58.247.371 -
5.649.071.328 5.961.710.094

Céng

(*) Chi phi thué dat tai Khu cong nghiép va Hau cn cang Tam Hiép, X& Tam Hiép, Huyén Nui Thanh,

Tinh Quang Nam theo Hop déng s6 02/2012/HB-TLD, thei gian thué dat 50 nam.

(*) Chi phi thué dat tai Khu cong nghiép Tinh Phong theo Hop déng sé 03/2019/HD-TLD ngay

25/04/2019, thoi gian thué dat 28 nam.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 233 Pién Bién Phu, Phudng Hoéa Khé, Quan Thanh Khé, Thanh phd Da Nang, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQPP NHAT (TIEP THEO)

4.11. Phai tra ngwoi ban

Tai ngay 31/12/2022 Tai ngay 01/01/2022

VND VND
Sé cé kha nang S6 c6 kha nang
Gia tri tra no Gia tr tra no
Céng ty TNHH X mang
LUKS Viét Nam 19.587.647.056 19.587.647.056 20.112.107.620  20.112.107.620
Cac ddi trong khac 35.854.724.540 35854.724.540 21.682.202.012  21.682.202.012
Céng 55.442.371.596 55.442.371.596 41.794.309.632  41.794.309.632
Trong do: phai trd ngudi ban
la cac bén lién quan - Xem
thém muc 8 - - 25.443.044 25.443.044
4.12. Ngw&i mua tra tién treée ngan han
Tai ngay Tai ngay
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Tong Cong ty Xay dwng Céng trinh Giao théng 1 - - 516.472.500
CTCP
Cac doi trong khac 433.290.012 310.930.793
Cong 433.290.012 827.403.293
4.13. Chi phi phai tra ngdn han
Tai ngay Tai ngay
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Trich trwdc 1ai vay 63.744.797 248.811.453
Cac khoan trich tredc khac 44.288.223 40.122.182
Cong 108.033.020 288.933.635
4.14. Phai tra ngan han khac
Tai ngay Tai ngay
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
BHXH, BHYT, BHTN - 467.611.358
Phai tra khac 553.818.061 105.205
Cong 553.818.061 467.716.563
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 233 Pién Bién Phu, Phuong Hoa Khé, Quan Thanh Khé, Thanh phd Ba Nang, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

4.16.2. Chi tiét vén gép cua chu s& hiru

Céng ty Cé phan Ky Thuat Xay dwng Dinco
Vén gép cla céc cd ddng khac

Céng

4.16.3. Cac giao dich vé vén vé&i cac chu sé hivu

Vén gop dau nam
Vén gép tang trong nam
Vén gép giam trong nam

Vén gop cudi nam

4.16.4. Co phiéu

Sé lvong cd phiéu dang ky phat hanh
Sé Ivgng cb phiéu da ban ra cdng chung
Bao gém: C6 phiéu phé théng ,
Cé phiéu wu déi (loai duoc phan
loai Ia vén chu s& hiru)
Sé lrgng cb phiéu droc mua lai (cd phiéu quy)
Bao gém: C4 phiéu phd théng
Cé phiéu wu dai (loai duoc phéan
loai 1a vén chd sé hiru)
Sé legng cé phiéu dang Ieu hanh
Bao gém: C6 phiéu phé théng
C4 phiéu wu dai (loai duoc phan
loai I vén chd sé hixu)
Ménh gia cd phan dang Ity hanh: 10.000VND/cé phan

Tai ngay Tai ngay
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
19.366.560.000 19.367.560.000

69.733.250.000

69.732.250.000

89.099.810.000

89.099.810.000

Nam 2022
VND

Nam 2021
VND

89.099.810.000

89.099.810.000

89.099.810.000

89.099.810.000

Tai ngay Tai ngay
31/12/2022 01/01/2022
8.909.981 8.909.981
8.909.981 8.909.981
8.909.981 8.909.981
8.909.981 8.909.981
8 908.981

8.909.981
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 233 Pién Bién Phi, Phuong Hoa Khé, Quan Thanh Khé, Thanh phé B2 Nang, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

4.16.5. Lai co ban trén cé phiéu

L6 sau thué ctia co déng cua cong ty me
Trich quy khen thueéng phuc loi

L& sau thué @é tinh Iai co ban trén cd phiéu
Sé ¢ phéan Iy hanh binh quan trong nam

Lai co ban trén cé phiéu

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
382.286.155 2.295.785.997
- 275.484.320
382.286.155 2.020.291.677
8.909.981 8.808.981
43 227

L&i co ban trén cd phiéu va lai suy giam trén cb phiéu ky trude duoc diéu chinh trir quy khen thuéng
phuc loi thiee té dueoc trich theo Nghi quyét cda BHBCD thwdng nién sé 02/2022/NQ-DHDCDH ngay

26/04/2022.

4.16.6. Lai suy giam trén cé phiéu

L& sau thué cta cb déng cla cong ty me

Trich quy khen thuéng phic loi

L& sau thué dé tinh 1ai co ban trén cd phiéu

Sé lurgng cd phiéu phd thong binh quan Iwu hanh trong
nam

Sé lrong cb phiéu cé phiéu phd thong dy kién duoc
phat hanh thém

Sé Irong cb phiéu dé tinh I3 suy giam trén cd phiéu

Lai suy giam trén cd phiéu

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
382.286.155 2.295.785.997
- 275.494 320
382.286.155 2.020.291.677
8.909.981 8.908.981
8.909.981 8.909.981
43 227

Céng ty du kién phat hanh thém cd phiéu dé tang vén diéu lé tir 8.909.981 cd phiéu lén 17.819.962

cd phiéu nhw duoc trinh bay tai Thuyét minh 10.

4.16.7. Cé tirc

Céng ty tam (rng cb tirc nam 2022 theo Nghi quyét Hoi dong quan tri s6 08/2022/NQ-HDQT ngay 14
thang 07 nam 2022 va nghi quyét sb 03/2023/NQ-HPQT ngay 29 thang 03 nam 2023, soO tién

8.909.981.000 VND (twong dwong 10% vén diéu lé).

4.16.8. Cac quy cua doanh nghiép

Tai ngay 01/01/2022
Trich trong nam
Chi trong n&m

Tai ngay 31/12/2022

Quy dau tw
phat trién
VND

7.752.997.505

7.752.997.505

32



CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 233 Dién Bién Phu, Phudng Hoa Khé, Quan Thanh Khé, Thanh pho Da Néng, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

417. Céc khoan muc ngoai Bang can déi ké toan hgp nhét

No kho doéi @a xr ly:
Cong ty CP Constrexim-Meco
Cong ty My thuat 'ng dung Tu van Thiét ké & Xay
dwng Chiém Viét
Céng ty CP Xay dung Lighthouse
Chi nhanh Céng ty CP Séng Hong 36.8
Khach hang khac

Cong

Tai ngay Tai ngay
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
61.028.000 61.028.000
65.480.000 65.480.000
238.645.500 238.645.500
58.800.000 58.800.000
122.743.350 122.743.350
546.696.850 546.696.850

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA KINH

DOANH HOP NHAT

5.1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu ban thanh phdm
Doanh thu ban hang hoda
Doanh thu cung cap dich vu
Céng

Trong do: doanh thu dbi véi cac bén lién quan - Xem
thém muc 8

5.2. Gia vén hang ban

Gia vén cua thanh pham da ban
Gia vén cla hang héa da ban
Gia vén cla dich vy da cung cap

Cong

Nam 2022
VND

Nam 2021
VND

203.258.257.748

78.092.278.094

215.746.888.132
46.103.919.102
1.183.253.451

281.350.535.843

263.034.060.685

57.885.308.990

60.871.776.782

Nam 2022 Nam 2021

VND VND
184.920.024 384 189.680.485.675
76.122.999.351 46.023.153.23¢9
- 837.496.890

261.043.023.735

236.541.135.804
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 233 Dién Bién Phi, Phudng Hoa Khé, Quéan Thanh Khé. Thanh phd Ba Nang, Viét Nam

5.3.

54.

5.5.

5.6.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP THEO)

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tién g, tién cho vay
Doanh thu hoat ddng tai chinh khac

Cong

Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay

L& thoai vdn cong ty con

Trich lap/ Hoan nhép dw phong giam gia chirng khoan
kinh doanh

Dw phong tén thét Gau tu

Cong

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi dd dung van phong

Chi phi khdu hac TSCB

Hoan nhap dv phong no phai thu khé doi
Chi phi dw phong no phai thu khé doi
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

céng

Thu nhap khac

Lai thanh ly, nhurong bén tai san cd dinh
Thu nhap khac

Cdng

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
138.178.103 308.336.942
109.521.513 -
247.699.616 308.336.942
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
2.246.068.540 3.167.238.429
- 1.318.414 347

7.660.000 (3.180.000)
277.992.519 -
2.531.721.059 4.482.472.776
Nam 2022 Nam 2021
VND VND

4.555761.435
531.992.410
704.425.274

(396.335.874)

2.881.269.944

3.571.885.326
1.990.326.596

4.240.339.398
1.172.952.524
1.001.280.656
(129.008.735)
8.816.335.867
1.282.531.779
1.765.511.117

13.839.325.111

18.149.942.606

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
162.237.653 1.227.272.727
20.654.750 1.581.584
182.892.403 1.228.854.321
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 233 Dién Bién Phi, Phuéng Hoa Khé, Quan Thanh Khé, Thanh phé Da Nang, Viét Nam

5.7.

5.8.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Chi phi khac

Chi phi nop phat hanh chinh, thué
Cac khoan chi tién thudng, tai tro
Chi phi khac

Cong

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao tai san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Coéng

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
227.579.421 51.769.312
88.000.000 -
92.677.060 181.453.731
408.256.481 233.223.043
Nam 2022 Nam 2021
VND VND

133.978.651.133
25.029.501.743
14.560.708.619
10.912.973.888
4.822.266.043

139.137.203.172
24.800.959.146
15.367.349.639
13.232.202.795
2.935.667.038

189.304.101.426

195.473.381.790
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 233 Dién Bién Phi, Phudng Hoa Khé, Quan Thanh Khé, Thanh phd Da Nang. Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

5.9. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

6.

6.1.

Loi nhuan ké toan trirdc thué trong ndm

Céng: Céac khoan diéu chinh tang

- Chi phi khéng hop Iy, hop 1é

- Phat hanh chinh, phat thué

- Phén khéu hao xe vuot 1,6 ty

- Thi lao HPQT, BKS khéng tham gia diéu hanh

- Khoén 16 tai Céng ty me, Céng ty con

- Doanh thu chura thuc hién phét sinh tir giao dich ban
T7SCDH

- Anh huding tir giao dich thodi vén Céng ty con

Piéu chinh giam

- L& tr ndm trurée chuyén sang cua Cong ty con

Thu nhap tinh thué tir hoat ddng kinh doanh

- Thu nhép céac hoat dong duwoc vu dai

- Thu nhép cac hoat déng khéng dwoc wu dai

Thué suét thué TNDN hién hanh

- Thué suét thué TNDN hoat déng duoc wu dai

- Thué suét thué TNDN hoat dong khéng duoc wu dai
Chi phi thué TNDN tir hoat @éng kinh doanh

- Chi phi thué TNDN hoat déng duoc wu dai

- Chi phi {hué TNDN hoat dong khong duoc uu déi
Trir: Thué TNDN dwoc mién giam clia hoat déng kinh
doanh duoc wu dai

Trir: Thué TNDN duwoc mién gidm theo Nghi dinh
92/2021/NB-CP

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chju thué nam

hién hanh

Trong do:

- Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué ndm
hién hanh

- Diéu chinh chi phi thué TNDN cda céc ndm trurée vao
chi phi thué thu nhap hién hanh ndm nay

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
1.567.666.833 3.522.905.751
5.432.740.579 5.121.275.906
633.336.960 395.953.327
353.749.996 353.749.996
388.000.000 384.000.000
3.434.463.766 945.824.903
623.189.857 113.333.333
2.928.414.347

18.814.540 -
18.814.540 =

6.981.592.872
1.332.587.410

8.644.181.657
1.211.705.283

5.649.005.462 7.432.476.374
10% 10%

20% 20%
1.263.059.833 1.607.665.803
133.258.741 121.170.528
1.129.801.092 1.486.495275
66.629.371 109.718.396

- 37.475.811

1.277.956.501

1.460.471.596

1.196.430.462

81.526.039

1.460.471.596

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN

TE HQP NHAT

Sé tién di vay thye thu trong nam

Tién thu tir di vay theo khé wéc thong thudng

Cong

Nam 2022
VND

Nam 2021
VND

102.234.263.213
102.234.263.213 94.711.237.500

94.711.237.500
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 233 Pién Bién Phl, Phurdng Héa Khé, Quan Thanh Khé, Thanh phd Da Nang, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP THEO)

6.2. Sé tién da thwc tra goc vay trong nam

Nam 2022 Nam 2021

VND VND

Tién tra no gdc vay theo khé wéc thong thuéng 106.345.629.254 101.754.101.250
Cong 106.345.629.254 101.754.101.250
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN DAU TU DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 233 Dién Bién Phl, Phudng Hoa Khé, Quan Thanh Khé, Thanh phé Da N3ng, Viét Nam

8.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan

1. Céng ty Cé phan Ky thuat Xay dwng Dinco

2. Cong ty C phan Xay dgng Fi Di

3. Céng ty C& phan Sach va Thiét bi treéng hoc
Pa Nang

4. Céng ty TNHH Kinh doanh Téng hop An Bién
5. HDQT va Ban Téng Giam déc

Mai guan hé
Cd déng c6 anh hudng dang ké
Cong ty con clia Cd déng c6 anh hwdng dang ké

Chung nhan su quan ly chl chot
Nhan sy quan ly Ia thanh vién HDQT
Nhan sy quan ly chl chot

Giao dich ndi bd gitra cac céng ty trong Nhom Cong ty da duoc loai trir toan bd trong qua trinh hop

nhat.

Tai ngay 1ap bang can déi ké toan hop nhét, sé du phai thu (phai tra) v&i cac bén lién quan nhu sau:

Phai thu:
Cang ty C& phan Ky thuat Xay ding Dinco

Coéng - Xem thém muc 4.2

Phai tra cho nguéi ban
Céng ty C4 phan Sach va Thiét bi Trudng hoc Da Néng
Céng ty TNHH Kinh doanh Téng hop An Dién

Cdng - Xem thém muc 4.11

Tai ngay
31/12/2022
VND

Tai ngay
01/01/2022
VND

25.998.844.803

25.675.172.608

Trong nam, Nhém Céng ty da co giao dich cht yéu v&i cac bén lién quan nhu sau:

25.998.844.803 25.675.172.608
Tai ngay Tai ngay
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
- 15.011.040
& 10.432.004
= 25.443.044
Nam 2022 Nam 2021
VND VND

Ban hang va cung cap dich vu
Céng ty Cb phan Ky thuat Xay dung Dinco

57.882.905.399

60.863.501.537

Céng ty Cé phan Xay dung Fl DI - 8.275.245
Ba Huynh Phuéc Huyén Vy 2.403.591 -
T 57.885.308.990  60.871.776.782

Cong - Xem thém muc 5.1
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 233 Dién Bién Pha, Phwédng Hoa Khé, Quan Thanh Khé. Thanh phé Da Nang, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

Nim 2022 Nam 2021
VND VND
Mua hang
Céng ty C6 phan Ky thuat Xay dung Dinco 600.000.000 360.000.000
Céng ty Cb phan Sach va Thiét bi Trurérng hoc Ba Nang - 43.420.000
Céng ty TNHH Kinh doanh Téng hop An Dién - 425.373.688
Céng 600.000.000 828.793.688
Thu lao clia cac thanh vién H6i déng quan tri, Ban kiém soat:
Nam 2022 Nam 2021
Ho va tén Chirc danh VND VND
Ong Lé Truong Ky Chd tich HDQT 136.000.000 108.000.000
Ong Dang Tién Dirc Phé Cha tich 104.000.000 72.000.000
Ba Huynh Phudc Huyen Vy Thanh vién 104.000.000 72.000.000
Ong Binh Ngoc Bam Thanh vién 18.000.000 72.000.000
Ba Nguyén Thi Kim Lién Thanh vién 18.000.000 72.000.000
Ong Nguyén Khanh Lam Thanh vién 80.000.000 -
Ong Lé Anh Long Trudng BKS 60.000.000 60.000.000
Ba Nguyén Thi Minh Phuong Thanh vién 36.000.000 36.000.000
Ong Chu Van Tuan Thanh vién 36.000.000 36.000.000
Ong Tran Canh Thanh Thanh vién 36.000.000 36.000.000
Tién lrong, thurdng va cac khodn thu nhap khac clia cac thanh vién Ban Tong Giam dbc:
Nam 2022 Nam 2021
Ho va tén Chirc danh VND VND
Dang Tién Birc Téng Giam déc 679.568.060  613.452.191
Nguyén Van Triéu Phé Téng Giam déc 339.154.976 309.216.837
Nguyén Thi Thao Phé Téng Giam déc 267.636.591 234.207.955
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 233 ién Bién Phl, Phueng Héa Khé, Quan Thanh Khé, Thanh phd Da Nang, Vit Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)
9. CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

1.Nghi quyét Dai hdi déng cé déng thudng nién nam 2022 sé 02/2022/NQ-DHDCH ngay 26/04/2022
da théng qua chi trrong téng vén diéu I& cla Cong ty tir 89.099.810.000 VND Ién 178.199.620.000
VND. Hinh thirc phat hanh cd phiéu tang vén diéu Ié 1a phat hanh cho cb déng hién hiru theo ty Ié
11, tai thoi diém chét danh sach cd déng @é thuc hién quyén mua cd phiéu phat hanh thém, méi cb
dong s& hiru 01 ¢ phan s& duoc nhan 01 quyén, c 01 quyén sé dwoc mua thém 01 c6 phan moi.
Dén thei diém phat hanh bao cao tai chinh nay, Céng ty dang tién hanh cac budc tiép theo dé dang
ky phat hanh cb phiéu voi Uy ban chirng khoan Nha nuéc va cac co quan quan Iy Nha nuéc ]
chuan bi qua trinh phat hanh cd phiéu tang vén diéu I&.

2 Nghi quyét Dai hoi ddng cd dong sb 01/2023/NQ-DHDCD ngay 27/03/2023 clia Céng ty Cé phan Bé
tong Dufago Chu Lai da théng qua chi trrong gidm von diéu lé clia Cong ty tir 11.705.670.000 VND
xuéng 5.852.840.000 VND. Hinh thirc thay d6i von diéu Ié la hoan tra mot phan vén gop cho cb dong
theo ty 1& s& hiru c& phan. Dén thoi diém phat hanh bao céo nay, Céng ty Cé phan Bé tong Dufago
Chu Lai da nop hd so gidm von diéu I& [én Phong dang ky kinh doanh tinh Quang Nam.

Ngoai cé&c si kién trén, khéng ¢ sv kién quan trong nao khac xay ra sau ngay két thuc nam taiy
chinh dén ngay phat hanh bao cao tai chinh hop nhat. 4

i " .

W Nguyén Thj Thao Pham Van Phwéc
Chuti ong quan tri Ké toan trwéng Ngwei lap

DPa Ning. ngay 30 thang 03 nam 2023
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